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ГР АД ЛЕСКОВАЦ 

ГРАДСКА УПРАВА ГР АДА ЛЕСКОВЦА 

ОдЕЉЕЊЕ ЗА УРБАIПIЗАМ 
На основу члана 53. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије", бр.72/2009, 
81i2009 - исn. , 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 12112012, 42/2013- одлука УС, 50/2013 ·одлука УС, 9&/2013 -
од:тrУка УС, t32/2014 и ! 45/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон и 9/2020 и 52/2021, 62/23) издаје: 

ИНФОРм._д ПИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 

Број предмета и датум 
350-226/24-02 од l 7 .05 .2024 .године 

nодЈ:fошењв захтева 

Број и да"l)'м и:щавања 
350-226/24-02 од 23.05 .2024 .rодине 

ннсЬормаuиiе - - ·--···----

ПРЕДМЕТ 
Информација о локацији за изградњу вишепородичног стамбено-пословног 
објекта на КП бр.442912, 4430/2, 4430/3, 4438/l , 443812, 4437 КО Лесковац 

Име и nре.зиме 

подносиоца "Atpha invest grading MD" doo, улиuа Трг Револуције бр.27, Лесковац 
Јахтева/назив и адреса 

Копија катастарског плана бр.953-065-17322/2024 ОД 22.04.2024 .године за 
Приложена 

КП.бр.4429/2, 4430/2, 4430i3, 4438/ 1, 4438/2, 4437 КО Лесковац, издата од РГЗ, 
документација 

Слу..кба за катастаЕ нело1ч~етности Лесковац - Адреса локације -место, ,.., 
Лесковац "":' 

удица и број 

ё 
Плански основ План генералне регулације 6 ("Службени Гласник града Лесковца" бр.31115) < 

~ -· 
с Грађевински блок/ зона/ 

Блок 31, целина 4 i; сектор 

о Спров()ђење планског 
План генералне регулације 6 ("Службени Гласни!< rрtџџ;1 Лесковца" бр.З l / 15) 

е документа на 
Д1Лаљнија разрада УрбанистичкЈЈм пројектом УП4б 

предметној локацији < Катастарска парцела КП.бр.4429/2 КО Лесковац: ~ 
Q -саобраћајница 
с: -породично становање/мањи источни део 

Катастарска парцела КП.бр .4430/2 КО Лесковац: 
-саобраћај ница 

. Катастарска парцела КП.бр.4430/3 КО Лесковаu: 

Намена земљишта по -саобраћајница 
важећем планском Катастарска парцела КП.бр.4438/ 1 КО Лесковац: 

документу -породично становање 

-саобраћајница/мањи источни део 

Катастарска парцела КЛ.бр.4438/2 КО Лесковац: 

' 
· -породично становање, детаљнија разрада Урбанистичким пројектом УП46 
Катастарска парцела КП.бр.4437 КО Лесковац: 

-вишепородично становање. детаљнија разрада Урбанистичким пројектом 
УП4б 

!WАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 

ОПШТА ПРАВИЛА 

1 
1 ПЛАНИРАНА 

1 Вишепородично становање 
\ НАМЕНА ! Породично становање 
i _ · . 1 Саобраћајница _ 

1. Опне и критеријуме поделе поделе "а карактернсти~ие целине и зоне . 
елнна 4 П= 12,&l ha (источно од ул. Јужном:оравских бригада - блок З 1) 
'ЈХват: Налази се између осови~е Булевара Николе Пашића на северу, осо~ине корита реке Ветернице на 

: истоку, осовине ул. Ветерничке на ЈУГ}~ и ул . Ју=,кн:оморавских бригада на заmщу. 

l 
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-:--Fl;етежна 110.tteнa nородUЧНО сmановање- планира се задржавање лОС°тојеће зоне ЛОроДИЧ}IОГ CTaliO~ ·~а ·~ 
двојним и самосташтм објектима и њихово унапређење кроз повећање животног стандарда. унапређење il~~a 1 ' -:: 

параметрима дефинисаним за о.ву зону кроз (доградњу, рекОнС7рукцију, с&Нацију н адаmацнју). ··-: :··: 
Парцеле које не испуњавају услов грађевинске парцеле у погледу површине представљају катастарску парце.~'~ 
и даје се могућност унапређења на основу посебних правила грађења директно из Плана. 

, У колико се створе услови укрупњавањем nарцела формирање грађевинске парцеле у том случају моrућа је 
\ градња према nараметрима прописаним за зону породичног становања. Пословни објекти у виду услуга моrу 
: биn1 засrупљени у оквиру зоне породичног становања., као самостални објекrи на парцели нлн у оквиру 
~ стамбеЩ>r објекта. Постојећи пословни објекти се задржавају и унапређују према смерницама из Плана.. 
i Пословање на парцели у оквиру зоне становања може да буде и доминантно на парцели, а уређује се према 

1 

усло8Ј:iма н параметрима која ва.же за пре-rежну намену породично становање . Сви садржаји у обухвату зоне 
породичног становања сnновања реализују се дирекно према смерницама из Ппана. 1 

Урбана обнооа у зони породичне граnње на парцелама који немају основ да буду грађевинске, као и на ј 
i парцелама које имају неусловне објекте могућа је укрупњавање парцела формирањем грађевинске парцеле до 1 
\ МЈ1н.имума за градњу објеката вищеnородичне и пословне намене према општим смерницама и смерницама за 

i урбану обнову уз обавезну израду пројекта за урбанистичко архитектонску разраду локације. 
1 2.1.2.Планнраuа намена површина и објеката и могуliвх комnатвбилнп намена, са билансом површина 
1 
[ П.1анваане намене поврwица . 
· У обухвату плана дефинисана Је: 

основна или претежна намена; 

могуће компатибилне (пратеће намене) и 

намене објеката чија је изградња забрањена у тој зони 
, . Претежна на.мена је основна намена дефинисана у графичком npИJ1ory бр. 5. План намена површина. 
\ Комаnтибилне намене су функције ~оје моrу да буду допуна основној намени, али само под условом да та 

1 

делатност не угрожава основну намену,ЈавНИ ктерес и жмвотну средину . 
. Компатибилне намене у Оt<Виру 1оне, могу бити и l 00% заступљене на појединачној rрађевннској парцели у 

ок.виру зоне и на њих се примењују rтрааила за изградњу дефинисана за претежну намену земљкuпа у зони. . 
1 Комnатибмни садржаји и врсте објеката по планираним претежним наменама одређени су у сКЈЈО(Ј)' 1 

'

. доnунск.нх намена за сваку намену и дати у приложеној табели 5-Табела основних и компатибилних 

. 11амеuа. То су алтернативне намене у које целина може да се трансформише, без промене Плана, према 
; условl<{ма и нормативима који важе за ту намену . 

. 1 Класа и намена објеката чија rрадња је забрањена у датој зони су све намене чија би делатност угрозкnа 
животну средину и основну намену. 

Табела 2 - Табела основних и компатибилних на"lева 

1 . 

! 
+ 1 . 

1 

1-

. + + 
1 • ' + ! " 

+ + + ј . 

1 Пеј3аЖl!о уређење, споменици, фокrане, мобилијар и урбана оnрема компатибилни су са свим наыенама и могу 
1 се без посебних услова реалюовати на свим површинама. 
! У обухваrу плана планиране су следеће претежне намене. које су дефинисане н.а графичЈ<ом прилогу ~Р· 5 -
LЏлан намена површина. 
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~ . .;_~~А ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ЗОНЕ И ЦЕЛИНЕ 

ОППIТА ПРАВИЛА ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈУ 

Правила за парцелацију Грађевинска парцела за слободностојећи објекат по 
правилу је минималне површине 300м2• Испод овог 
минимума парцела представља катастарску парцелу, и не 

може се вршити парцелација за слободностојећи објекат. 
Грађевинска парцела по правилу има облик правоугаоника 
или трапеза. Такође, треба да има облик и површину, који 
омогућавају изградњу објекrа у складу са правилима за 
намену за коју се формира. 
Грађевинска парцела се формира деобом или спајањем 
целих или делова катастарских парцела, односно 

парцелацијом или препарцелацијом до мmmмума 
уrврђеног за намену. 
Исправка граница суседних катастарских парцела, спајање 
суседних катастарских. парцела истог власника, као и 

спајање суседних парцела на којима је исто mще власник 
или дугорочни закупац на основу р~uщјих. прописа, врши се 

на основу Елабората геодетских радова за исправку 

граница суседних парцела. Исправка граница врши се ако 
су испуњеIШ услови за примену општих правила за 

парцелацију. 

За остале појединачне зоне парцеле се дефинишу у СЮЈаду 
са посебном наменом, односно у складу са 

шнЬоас .... r"-• ~-;:;ним објектима. 

ОПШТА ПРАВИЛА ЗА РЕГУЛАЦИЈУ 1 

Регулациона ливија То је линија која раздваја површину одређене јавне намене 
од површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 
Дефинисана је у графичком npwioгy бр. 7 -
Уобанистистичка регуш~аииiа 

Грађевинска ливија То је линија на, изнад и испод поврШШiе земље и воде до 

које је дозвољено грађење основног габарита oбjeicra. 
Подземна грађевинска линија не може да пређе границе 
грађевинске парцеле. 

Подземна грађевинска линија за остале подземне објекте 
(делови објеката, склоншпта, гараже и сл.) може се 

утврдити и у појасу између регулационе и грађевm1ске 
линије, као и у унутрашњем дворшnту изван габарита 

објекта, ако то не представља смепьу у функционисању 1 

објекта или инфраструктурне и саобраћајне мреже. 

Позиција грађевивских линија IUiански је дефинисана, а 
самим тим и позиција објеката на парцелама. Ово се односи 

за зоне IUiаниране за директну изградњу на основу овог 

Плана. 

Дефинисана је у графичком прш~огу бр. 7 -
Урбанистистичка регуалација 

ГрађевШiске парцеле које су овим Планом предвиђене за 
израду Урбанистичког пројекта, позиција rрађевШiских 
линија у Планv је усмеравајућег карактера. 

ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ 

Класа в намена објеката чија је То су објекти: 
изградња забрањена - за које се ради и:rrи за које се може захтевати процена 

утицаја на животну средину, 
- на постојећој и планираној јавној површини или на 

обiектима или кооидооима пocтoielle инmnас1 11 " .... ,"е. 



Положај објеnа ва парцели 

Висина објекта 

Кота приземља објекrа 

- у заштитној зоIШ водотокова. i\:: ~.~ \ 
Објекти моrу бити постављени на грађевинској парцели: .~ " .... ,.., \ 

1) у непрекинуrом низу - објекат на парцели додирује ~ 
обе бочне тmије грађевинске парцеле, 

2) у прекинуrом низу - објекат додирује само једну бочну 
линију грађевинске парцеле, 

3) као слободностојећи - објекат не додирује ни једну 

линију грађевинске парцеле, 

4) као полуатријумски - објекат додирује три линије 
грађевинске парцеле и 

5) као атријумски - објекат додирује све четири линије 
грађевинске парцеле. 
Удаљеност новог објекта од другог објекта на грађевинској 
парцели, утврђује се применом правила о удаљености 

новог обiекта од rрающе суседне парцеле. 

Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте 
ве1Ща (највшпе тачке фасадног платна) и одређује се у 

односу на фасаду објекта постављеној према уmщи, 
односно приступној јавној саобраћајној поврmшm. 
Нулта кота је тачка пресека лIШИје терена и вертикалне осе 
објекта. 
За одређивање удаљења од суседног објекта или бочне 
границе парцеле, референrна је висина фасаде окренуте 

према суседу, односно бочној граници парцеле. 
Сви објекrи могу имати подрумске или сутеренске 
просторије, ако не постоје сметње геотехничке и 

хидротехничке природе. 

Релативна висина објекта је она која се одређује према 
другим објектима или ширини реrулације. 

Релативна висина је: 

1) на релативно равном терену, на стрмом терену са 
нагибом који прати нагиб саобраћајmще и на стрмом 
терену са нагибом према уmщи (навшпе ), једнака је висини 
објекта, 

2) на стрмом терену са нагибом од уmще (наниже), кад је 
нулта кота нижа од коте јавног или приступног пуrа -
растојање од коте нивелете пуrа на средини фронта 
парцеле до коте венца, 

3) висина венца новог објекта усклађује се по правилу са 
веIЩем суседног објекта, 

4) висШiа назццка поткровне етаже нцје ограничена, 
огоаничава се само висина венца обiекта. 

Одређује се у односу на коту нивелете јавног или 
приступног пуrа, односно према нy;rroj коти oбjelCI'a, и то: 

1) кота приземља нових објеката на равном терену не 
може бити нижа од коте нивелете јавног или приступног 
пута, 

2) кота приземља може бити виша од нулrе коте највише 
У2 спратне висине од нулте коте, 

З) за објекте на стрмом терену са нагибом од уmще 
(наниже), када је нуmа кота нижа од коте нивелете јавног 
пута, кота приземља може бити нижа од нулrе коте 
највшnе У2 спратне висине и 

4) за објекте који имају индиректну везу са јавним пуrем, 
преко приватног пролаза, кота приземља утврђује се 

лока:пиiским:vсловим.а 
Услови за 

објеката на 

парцели 

изградљу других 1 На истој грађевинској парцели може се утврдиrи изградња 
истој rрађевивској и других објеката исте или компатибилне намене према 

одређеним условима за зону у којој се налази rрађевинска 
ПiрЦ'М1&1 

На истоi гnаћевинскоi парцеnи мorv се mадити и помоћни 



Грађевински елементи објеката 

Испади оа објекту 

Оrвореве спољне степепвце 

Грађевински елементи испод коте 
тротоара 

објекти, који су у функцији главног објекта, а граде се на 
истој парцели на којој је саграђен главни стамбени, 
пословни или обје.кат јавне намене (гараже, оставе, летња 

IС)'ХИЊа, и сл). 
Не предвиђа се градња других самосталних или помоћних 

објеката на парцели за вшпепородичпо становање (изузев 
објеката ишЬоас.""'". \:џе: ТС, смећара и сл.). 
Елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску, 

односно регулациону линију (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројеIСЦИје испада), и то: 

1) излози локала - О,ЗОm по целој висини, када најмања 
ширина тротоара износи 3,00m, а испод те ширине 

тротоара није дозвољена изградња испада излога локала у 
приземљу, 

2) излози локала - 0,90m по целој висини у пешачким 
зонама, 

3) транспаренrне браварске конзолне надстреIПнице у 
зони приземне етаже - 2,00m на целој ширини објекrа са 
висином изнад 3,00 m, 

4) платнене надстрепппще са масивном браварском 

конструкцијом - l,OOm од спољне ивице тротоара на 
висини изнад 3,00m, а у пешачким зонама према 

конкретним условима локације и 

5) конзолне nекламе - l,20m на висини изнад 3,00m. 
Испади на објекту (еркери, доксати, балкони, улазне 

надстрешнице са и без стубова, надстрешнице и сл.) не 

могу прелазити грађевинску линију више од l,60m, 
односнорегулациону линију вшпе од l,20m и то на делу 
објекта вишем од 3,00m. 
Испади на објекrу не смеју се градити на растојању мањем 

од l ,50m од бочне грающе парцеле претежно северне 
оријенrације, односно, 2,SOm од бочне грающе парцеле 
поетежно ivжне оријентације. 

Могу се постављати на предњи део објекта, ако је 
грађевинска ЈIИНЩа најмање 3,00m увучена у односу на 
регулациону mшију и ако савлађују ВИСШI)' до 0,90m. 
Изузетно, отворене спољне степенице могу се постављати 
на предњи део објекта, ако је грађевине.ка линија на 
растојању мањем од 3,00m од регулационе лmщје, када је 
ширина тротоара преко 3,00m. 
Степенице које савлађују висину преко 0,90m, изнад 
површине терена, улазе у габарит објекта. 
Степенице које се постављају на бочни или задњи део 
oQieкra не могу ометати ПDОЛаз И дРуге wvшv.ш:e дворишта. 

Подрумске етаже, када се грађевинска и регулациона 
линија не пок.Папају, могу прећи грађевинску линију и могу 
биги постављени на регулациону ЈЈШD1ју. 

Грађевински елеменrи испод коте тротоара - подрумске 
етаже, када се грађевине.ка и регулациона линија поклапају, 
могу прећи грађевинску, односно регулациону линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризопrалне 
пројекције испада), ако тиме нису угрожене трасе и водови 

инфраструктуре, и то: 
1) стопе темеља и подрум.ски зидови - O,lSm до дубине 

од 2,60m испод површине тротоара, а испод те дубине -
O,SOm и 

2) mахтови подрум.ских просторцја до нивоа коте 
тротоара - l,OOm. 
Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле, 

осям уз саrласност мacmma или корисюпса парцеле. 



У слови и начин обезбеђивања 

приступа парцели и простора за 

паркирање и гаражирање возн.:~:а 

Одводњавање и нивелација 

Ограђивање 

Архитектонско обликовање, 

завршне материјализација. 

обраде, колорит и друго 

Свака новоформирана грађевинска парцела мора имати i 

присrуп на јавну саобраћајну површину. 1 
Ширина приватног пролаза за парцеле које немају директан 1 

прнсrуп јавној саобраћајној површини не може бити мања i 
од2,50м. 1 

За паркирање возила за сопствене потребе, власници 1 

објеката обезбеђују простор на сопственој грађевинској 

парцели, изван јавне саобраћајне површине. 

Број потребних паркинг места се одређује на основу намене 

и врсте делатности према Табели 4 - Нормативи за 1 
паркирање оо наменама (објектима) и примењује се за i 
нову изградњу и доградњу постојећих објеката. 
Гараже објеката планирају се подземно у габарюу, изван 

габарита објекта w1и надземно, на грађевинској парцели. 
Површине гаража објек~па које се манирају надземно на 
грађевинској парцели урачунавају се при утврђивању 

индекса заузетости грађевинске парцеле, а подземне гараже 

1 

се не урачунавају у индексе. 
, Грађевинске парцеле за све објекте у обухвату Плана које 
1 немају моrућност паркирања на сопственој парцели, у 
; случају изградње и доградње морају да обезбеде места за 
паркирање у скла.цу са важећом Одлуком о утврђивању 
накнаде за недоста· ћа п кинг места. 

Површинске воде се одводе са парцеле слободним падом 
према риrолама, односно према улици са најмањим падом 

ОД 1,5%. 
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не моrу се 
сме авати п ма о· па цели. 

Ограда се поставља на регулациону линију тако да ограда, 

стубови ограде и капије буду на грађевинској парцели која 

се ограђује. Врата и капије на уличној огради не могу се 
отва ати ван е лационе лини·е. 

Спољни изглед објекта, облик крова, примењени 
материјали, боје и други елементи утврђују се идејним 
архиrектонским пројектом. Препорука је да се з.а избор боје 

за фасаде користе неуrралне боје, јер дуже одолевају 
временским прилихама.Објекат који има споменичка 
својства у обухвму Плана усклађује се према условима 

Завода за з споменика к Ниш. 

2.4.9. Зелене површине - просторuо-nејзажвн објекти 
Зеленило је планом вишег реда предвиђено као јединсnен систем просторно пејзажних објеката чиме се 
постиже оrпимални позитиван ефекат. Састоји се од свих типова објеката повезаних међусобно као и са 
рубним зонама линеарним зеленилом и дрворедима. Неопходно је urro више очувати nocrojehe скверове, 
линерарно зеленило и друrе отворене јавне градске просторе и юrrегрисати их у градску структуру, чиме се 

формира систем зеленила, обезбеђен одговарајућим мерама неге, зашrите и одржавања. Избор садног 
материјала заснива се на обавезном задржавању постојеће вегетације и обогаћивању квалитетних врста, 
аутохтоног и алохтоног пореЮЈа прилагођених условима средине Према намени површина и режиму 

коришћења разликују се следеће категорије зеленила: 

Зеленило у оквиру наме11е становање - У оквиру парцела породичног и вишепородичноr становања 
композиционо решење зелених површина у комплексу зависи од моrућнОС'ТИ, потреба и жеља корисника. 
Слободне површине, где се не формира дворишни простор на јединственим парцелама као целини, уредити 
формирањем мањих вртова од групација дрвећа и шибља, како би заједнички чинили уређен зелени фонд. 

Препорука је да ограде према суседним парце.пама формирати од листопадног дрвећа, четинара и 1.U1етајућег 
шибља. На парцелама које унуrар дворишног простора садрже паркинге или гараже, не може се формирати 
декоративни врт, већ ће се на слободном делу парцеле подићи прикладна вегетација и тахо уЈ<Лопити у ново 
решење. 

Основна намена зелених површина вишепородичног становања је побољшање животне средине и 
микроклиме стамбених територија, а такође стварање услова за целодневни одыор становника у средини 
блиској природној, омогућавање међусобно повезиваље људи према месту становања~цијалним контактима 
ип дставља' васпитавањ деце. П инцип зони 'е обавезан, издава·а· се зоне ми ног 
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~ ~.·'6#' о~'ора, шеnье, спорта у ОIСр)'*еЊУ зелени..~а . Прва јс зона уз стамбени објекат • чија је санитарно-хигијенска 
~Т:~;~'<2' 1.ii~~изолацнја сп.на. од прЈUiаза и пуrева . од кoncкur и пешачког саобраћаја; такође представљају 
f::- ·. <~ iко~ну везу OOJClt'I'a и околине. Друга Је зона шетње и одмора (колективног и индивидуалног свих 

Р~' уз~ rрупа} са платоима, која чинн највећи део слободних површина. Постоји и трећа зона која бн 
~ 1 ~ . 'о да се нађе у новопланираном вишеnородичном становању, она је намењена а~-.1ивном одмору са 

·~ о врwинама за иrру старије деце и млађих ученика, треба да се ,1оu.и.ра на извесном удаљењу од стамбеног 
објекта и да се од њих изолује зеленим површинама . 'Зеленило које разграничава поједине функционалне зоне 
и ра3.ЈIИЧИ'rе матое, треба истовремено да нх обједин..ије у целину. Већи део зелених површина је треба да је 
оnюрен због висине објеката, тако да је лоловина од 1елене по.вршине под травнатом вегетацијом, док је 

дрвеhе постављено по местима за одмор и као ·3аштитна баријера. однос лишћара према четинарима је 3: 1. 
Да би се одредкла довољна површина зона за 1~ла11иране вншепородичне објекте препорука је нормирање 

по броју становника. Простор за миран одмор треба да има површину од око 0,5-1 м2/по становнику блока 
(обазезна корисна и пратећа површина у зе,1е.ннлу). ноцира.н је ва 10 - l Sm од игралишта за децу, спортских и 
економских простора и изолован rустим дрвенасто-жбунастим засадима. Дечије површине за игру се 

1 формирају по нормативу око О,8m2/по становнику блока, и лоцирају се на територији зе.лене површине на око 
lOm од објеката, у чијем саставу моrу бити мањи спортски терени и мобWЈијар, пешчаник и другу сложенија 
опрема. Мали сnортсжи терени и терени за активан одмор зузимају 0,7 m~/по становнику блока. Тако да је 
минимална норма која. тре6а да се испуни око 1-1,3 m2iпo становнику блока.. а оrпимална норма 2-3 m2/по 

'! становнику блока 
За пocrojehe вишепородичне објекте минимум уређених зелеliих површина на парцели је 10%, које морају 

да пре свега буду у функцији становника. да зашти·н: од уnщаја окоЈ1ннх садржаја и саобраћајница и да дају 

естетски оквир објекту. За планиране виешепородичне обје1<Те минимум уређених зе.,1ених површина којн се 
препоручује је 10% -15%, у оквиру тога nодра1умева се места за мира11 одмор и социјалне контакrе 
С111Новника. дечЩе игралишге и зеленило са различитом вегета.џијом, које nредставља њихов оквир и које их 
повезује. 
1.6.1. Општа правила уређења и rрађења за објекте остале намене 

Начин и услови утврђени у овом планском документу су да новоформиране грађевинске парцеле не буlЈУ 
појединачно мање од 3,00 ара, да су приближно четвороугаоног обли.ка, да је свака нова парцела са 
обезбеђеним прИС1)'ПОМ јавној саобраћајној површини, да је планом предвиђена за изградњу или да је већ 
изграђена. Изузетно од овог предлога дозвољава се и мања површина новоформиране парцеле ако се Судским 
актом или другим правним документом налаже формирање овакве ларце11е. 

, Објекrи који прелазе планом одређене грађевинске линије, могу се само инвестиционо одржа.вати, што 
i подразумева грађевинске актив\iости које не смеју резултирати повећањем габарита, спратности, висине или 
површине постојећег објекта. Све остале rрађе1шнске актнвности на оваквој парцели своде се на 

прилагођавање манираној регулацији. 

За грађевинске парцеле на којима пос-rојећи објеюи не ·~а.пазе у новопланиране регулације важе следеће: 
моrу се заменити новим и моrу се реконстру11са·1 и. дограи.итн 11 адат 11рати у оквиру урбанистичких 
параметара прописаних овим планом (степен 1ау1етости. спратност. rрађевинска линија). За лостојеhе објекте 
који су премашили планом дефинисане урбанистичке параметре дозвољена је реконструкција, адапатација.. 

' санација, текуће и инвестиционо одржавање, али не н доградња . 
.1.6.2. Појединачна правила уређења и ~·рађења за објекте остат~ иа~1е11с 
2.6.2.1. Претежна намена станова.ње 

Услови се односе на објекте спратности до максимално селам над1емних етажа.За објекте спратности преко 

седам надземних етажа кли веће површине од 2.UOO,<JOm~ , важе посебни услови који ће се дефинисати 
Плановима. нижег реда или Урбанистичким пројектима, у складу са сваким појединачним захтевом, 
планираном изградњом и Одлуком локалне самоуправе. 

Пможај објекта у односу на постојеће објекте 11 у о;щосу 11а грающе грађевинске ШiрцСЈ1е 
Међусобна удаљеност нових и околних објекатэ.. uсим објеката у нюу. је 5.00111, тако што се обезбеђује 

За изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од 4 .ООш не могу се на суседним странама предвиђати 
'1 удаљеност новог објекта од границе суседне парцеле · 

наспрамни отвори. 

Најмање дозвољено растојање новог објекта и пиније суседне грађевинске парцеле, којом се обезбеђује 

међусобна удаљеност објеката, је 2,SOm. 
За изграђене објекrе чЩе је растојање до граниuе грађевинске парuеле мање од 2,50m не могу се на суседним , 
странама предвиђати наспрамни отвори. 
Међусобна удаљеност објеката, поред ми.и .удаљења 2,5m, условљена је и стеnеном осунчања и проветравања 
просторија у којим дуже бораве људи за објекте који имају отворе на суседним фасадама и она се одређује у 
посебним правилима градње да.љом разрадом урбанистичким љ1ано:-.1 или локаu.»јском дозволом. 

Код објеката вишепородичног становања, мoryha је израда косе кровне конструкције са могућношћу 
коришћења таванског простора у сврху станоnања (с·1 а11оnи . 'Heљeti. помоћне просторије), а на основу Идејног 
п n по к 11з аде У баннсн: ·~'!..;;р-~јс:_;н . ·.!. <1.КО)ЕЕ~1111ск~остор '11ОЖе бип1 обликован у виду . 
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\ галерије, у случају изградње дуплекс станова. 

/ ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ 

1 Усnови за ·· парЦелацију, , Најмања површина грађевинске парцеле за нову изградњу 
1 препарцелацију и формирање 1 слободностојеriег објекта ,Је 3~0,00m2, двојног објекта је 
1 1 грађевинске парцеле, као и 400,00m2 (две по 200,00m·), објеката у непреюmуrом низу, 

1 

минимална површина и ширина атријумских и полуатријумских објеката 200,00m2
, као и 

грађевинске парцеле објеката у прекинуrом низу • 200,00m2
• 

Најмања ширина грађевинске парцеле :за изградњу 

~
1 слободностојеЬег објектаје 10,00 m, двојних објеката 16,00 
_ (два по 8,00 m) и об'еката м низ 5,00m. 

, Максимална со тност об"екта , Че и надземне етаже 

Максимални индекс заузетости 50% 
Ограђивање Грађевинске парцеле моrу се ограђивати зиданом оградом 

до висине од 0,90m (рачунајући од коте тротоара) или 

, транспарентном оградом до висине од 1,40 m. 
Грађевинске парцеле ..Ща је кота нивелете виша од 0,90 m 
од суседне, могу се ограђивати транспарентном оградом до 

1 
висине од 1 ,40m м која се може постављати на подзид чију 

, висину одређује надлежни орrан. 
Зидана непрозирна ограда између грађеаинских парцела ' 
подиже се до висине 1,40 т уз сагласност суседа, тако да 

ови о аде б е. 

ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ (ИЗГРАДЊА ОБЈЕКАТА У ЗОНИ 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА) 
Правила грађења 38 изградњу вишеrюродичних објеката, важе уколихо се формирају парцеле 

минималне површине намењене за вишепородично становање. Обавезна је израда урбанистичког 
прој:кта. 

Услови за парцелацију, Најмања површина грађевинске парцеле за кову изградњу 
ореоарцелацвју и формирање слободностојеhег објехтаје 600,00m2

• 

rраlјевивсn парцеле, као и 1 Минимална ширина фронта парцеле: 
1 минимална површина и ширина , - за слободностојеће стамбене објектеје16,00m 

r а евинске оа целе 1 - за об· екте п екин ом низ · е 12,00m. 

О а ивање Г 

Правила грађења за вишепородичне објепе су усмераUЈ)ућа и односе се на изградњу објеката 
урбаном обновом из породичног у вишепородично становање у свим зонама породичног 

становања. 

Пвавgла rnaDeњa за взгомњу виmепородичнвх обје1Сатаь важе nsолико се формирају 

парцеле минималне површине намењене за вншепородвчво становаље. Обавезна је израда 

урбанистичког пројкта. 

Услови за парцелацију, Најмања површина грађевЮЈске парцеле 38 нову 

nрепарцелацију и формирање \ изградњу слободностојећеr oбjetcraje 600,00m2
• 

грађевинске парцеле, као и , Минимална ширина фроюа парцеле: 

мив им алва површ ива и шири ва - за слободностојеће стамбене објекте је 16,00m 
· за об' екте n кинvтом низ · е 12,00m. 

, Пет надземних етажа 
40% 

Ог а ивање г 

3.4. Локације за које је обавезна израда Пројекта парцелације, односио препарцелације 
и Урбавнствчкоr оројеюа са смерницама за њихову израду 

., -. 

\ 
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'··.,~.:~Обавезна израда Урбавис:твчкоr пројекта, про11исује се и за: 
f ~ ;::_ . отребе урбанистнчхо-архитектонскоr обликовања нових локација за вишеnородично 
""' об' урб ј овање и ~еката и коммекса вишепородичног ста!Јовања настала као ана обнова у 

~ . они породичног становаља 
- потребе урбанистичко-архиrекrонскоr обликовања нових објеката и површина у 11риватном 
власништву (дечје установе, школе. објекти здравстu~не и соцнјалне заштите, објекти спорта 
и рекреације, намењених јавном коришћењу), који се граде, као компатибилна намена у 
оквиру зона намењених породичном становању. као нретсжној (доминантној) намени; 

- локације валоризованих објеката градитељског наслеђа <осим за радове на санацији, 
адапгацији, текућем и инвестиционом одржа1щњу): 

-за доградњу постојећих пословних објекатс1; 
-за доградњу равних кровних тераса вишепородничних објеката; 

За даљу п.~анску разраду Урба11нстичким пројектом (УП) предвиђају се следеЬе 
локације: 

Целива 4 
Урбанистички пројеnт - УП4б 
Површина обухвата пројек:та:око О,87ха 

Претежна намена: вишепородично становање 
Компатибилне намене: према Табе.1и 2 - Табс.1а ос11u1Јних н компатибилних намена 
Катастарске парце.~1е које су у обухвату Урба11ис·rнчког uројекта су: 4429i1, 443011, 4436, 
4433/2, 4431, 4432, 4433/1, 4434, 4435, .:\45(), 445 1, 4452. 4449, 4448, 4447, 4446, 4440, 4445, 
4444, 4443, 4442, 4441, 443 7 све у КО Лссконщ 
Правила уређења и гра~ења: Према оrшпим смерницама 2 .2.ОПШТА ПРАВИЛА 
УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ПРОСТОРА и смерницама за претежну намену становање у 
поглављу 2.6.2.1 . Претежна намена становање- ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ. 
01еЈ1ењавање на парцели: за вишепородичне обје1СТе nрема смерницама прописани у 

поглављу 2.4.9. Зелене површине - просторно-пејзажни објекти. 

ПОСЕБНА 

ПРАВИЛА 

r--- - - - - -+-- - --- - - - ·-"". __ --- - - _ _ "_ --- -

ОСfАЛИ 
УСЛОВИ: 

НАПОМЕНА: 

Пршсључење на инфраструктуру/Услови 1а1итите животне средине/ИшкШ6ерско - ,· 
геолошки oвu/Yc.rioв_~_lqвotJu з_~ 1и_штит1 с~-l!.~еН1uщ КУЛf!!УЈ!.е и ист_ал_о_. ___ _ _ _ _,. 
Према условима јавних и јав~о-комуналних nре,1узећа и институција и остало. 1 

Предметне катастарске 11арuсле налюе t:e у лроширеној зони амбијенталних вредности 

г---------t-----------"-----"·---
Саставни део Информаuије о .1окацији су и rрафички прилози ю планског документа: 

ПРИЛОГ: План намена површина 

План урбаниСIИЧке регулације 
План сп ово ења 

На основу Одлуке о градским адмннистративним таксц~а града- Лесковца-Тарифни број 8 ("Службени 
гласник града Лесковца" бр.2/10, 10/10, 13/10, 3112, 23114, 511 5, 51/!6 Службени гласник Републике Србије" 
бр,Ј S/18 - одлука УС и 17/18-испр.Одлуке УС) на~ыаћена је такса од 1250,00 динара на жиро рачун бр.840-
742241843-03 са позивом на број 9i 21-058 у корист rp:ua ,l1::с 1<01ща. 1 

На основу закона о републичким административним таксама ("Службени гласник Релублике Србије" 1 

бр.43/03, 51/03-испр.61/05, 10!/05-др.закон . 5/09. 54/09. 50711 70/11 - уск..11ађени дин . изи.55/2012-усклађени 
дин.изи .93/ 12. 47 /13-усклађени дин.изн,65/Ј 3 -др, закон, 57i 14-усклађени дин.изн.Ю/ 15, Ј 12/ 1 5. 50/ 16-усклађенк 
дин.изн.61/17-усклађени дин.изн.113/17, Ј/1 8-усю1ађени ди.изн. н 9511~. 38/19, усклађени дин.нзн.86/19, 
90/2019-исnр,,98/2020-усклађени дин.изн. 1 44/20 . 621~ ! -усклађени дин,изн. , 138/2022 и 54/2023-усклађени 
дин.изн, и 92/2023) наплаћена је такса од 3 350,f)() дннара на жиро рачун бр.840-74222 1843-5 7 са позивом на 

б о· 97 21-058 ко ист Ре лике С би с. 

ОБРАЋИВАЧ 

Данијела Миленковић. 
дипл.пр.планер 

1P4tt 

" ____ " " __ __ "-- - - - -
РУКОВОДИЛАЦ ГРУПЕ ЗА 

УРБАНИЗАМ 

Данијела Ми.1енковић_ 

дипл .пр.планер 

~ 



i 
! 

1 

l 1 

1 
1 
1 



Ј .( 

4438/1 

• ('\_ Ј 



/ 

: . . 
' ј 

'/ 


